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I. OPIS TECHNICZNY
1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU, ZAKRESU I CELU EKSPERTYZY TECHNICZNEJ
1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zlecenie Pracowni Projektowej ,,db” ul.
Bursztynowa 21, 07-300 Ostrow Mazowiecka, na wykonanie ekspertyzy technicznej budynku po
bylej Szkole Podstawowej, zlokalizowanego na dzialce nr 1298/1 w miejscowosci Kankowo,
gmina Malkinia Gérna. Wedtug Inwestora budynek zostal wybudowany w latach 2000-2001r.

1.2. CEL EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych budynku oraz
stwierdzenie jego przydatnosci do uzytkowania zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane z péZniejszymi zmianami

1.3. ZAKRES EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Ekspertyza techniczna budynku obejmuje swoim zakresem:
- wizj¢ lokalng w terenie przeprowadzong w sierpniu 2025 roku;
- sporzadzenie inwentaryzacji budynku;
- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku ;
- wykonanie dokumentacji fotograficznej;
- wnioski 1 zalecenia.

2. PODSTAWY PRAWNO-MERYTORYCZNE EKSPERTYZY
TECHNICZNEJ

2.1. PODSTAWY PRAWNE.

Ekspertyz¢ wykonano w oparciu o aktualne przepisy prawne i warunki techniczne:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
oraz z 2022 r. poz. 88)

2.2. PUBLIKACJE I NORMY

— ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” E. Mastowski, D.  Spizewska,
— ,,Vademecum Budowlane” wyd. ,,ARKADY” 2001, Lempicki J.,
— Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metodyka opracowania
W-wa Arkady 1969,
— Poradnik inzyniera i technika budowlanego” t. 1 — 5, Wyd. ARKADY.
— ,,Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano montazowych” Wyd.

Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Instytut Techniki
Budowlane;j



2.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH.

— wlasne badania elementow budynku,

— wilasna dokumentacja fotograficzna ilustrujacg stan elementéw budynku,

— analizy wlasne zwigzane z oceng stanu technicznego konstrukcji budynku,

— informacje uzyskane podczas opracowania opinii od Inwestora,

— wilasne doswiadczenia w zakresie oceny stanu technicznego obiektow budowlanych,
— inwentaryzacja geodezyjna,

— wizja lokalna.

2.4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA EKSPERTYZY TECHNICZNEJ.

— data sporzadzenia ekspertyzy: sierpien 2025t.;
— data dokonania ogledzin przedmiotu : lipiec 2025r.

3. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Szerokos¢ budynku — 24,00m
Dhugos¢ budynku — 34,70m
Wysokos¢ budynku

e budynek szkoty - 6,20m

e sala gimnastyczna — 7,55m
Liczba kondygnacji - 1 nadziemna
Powierzchnia uzytkowa — 508,37m2
Kubatura — ok. 3 210,33 m2
Powierzchnia zabudowy — 578,96m2

WYKAZ POMIESZCZEN POWIERZCHNIA
1 | SALA GIMNATYCZNA 218,59m2
2 | HALL/KOMUNIKACJA 82,45m2
3 | SALA LEKCYJNA 36,92m2
4 | SALA LEKCYJNA 38,30m2
5 | SALA LEKCYJNA 33,92m2
6 | POMIESZCENIE ADMINISTARCYJNE 13,60m2
7 | KOTLOWNIA 12,17m2
8 | MAGAZYN OLEJU 6,02m?2
9 | POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE 3,84m2
10 | POM. SOCJALNE DLA KUCHNI 5,84m2
11 | KUCHNIA 26,75m2
12 | WC DLA CHLOPCOW 10,01m2
13 | WCDLA DZIEWCZAT 10,80m2
14 | POMIESZCZENIE PORZADKOWE 2,43m2
15 | LAPACZ WIATRU 6,67m2
RAZEM 508,37m2




3.1. LOKALIZACJA

Budynek zlokalizowany jest na dzialce nr ew. 1298/1 w miejscowosci Kankowo,
gmina Matkinia Gorna.

3.2. DANE INFORMACYJNE

Budynek objety ekspertyza nie znajduje si¢ na terenach podlegajacych eksploatacji
gorniczej 1 ochronie konserwatorskiej. Budynek przeznaczony do celow publicznych, budynek
kultury, nauki i o§wiaty ( Szkota Podstawowa). Obiekt kategorii -IX.

3.3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA
Budynek wolnostojacy o prostej konstrukcji, jednokondygnacyjny z dachem

wielospadowym. Dach pokryty blacha trapezowa. Forma budynku stanowi bryl¢ geometryczng
zréznicowang w ksztalcie litery ,,L”.

Wykonany metoda:
o budynek szkoly - tradycyjng jako murowany z bloczkéw gazobetonowych
. sala gimnastyczna — szkielet konstrukcyjny Sali stanowi siatka stupow

zelbetowych wylewanych na budowie
3.4. WYPOSAZENIE W INSTALACJE

- elektryczna

- wodociggowa

- kanalizacyjna

- wentylacyjna grawitacyjna

- instalacja c.o.(kotlownia wlasna na olej)

3.5. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE I POSADOWIENIE

Na powyzsze zamierzenie budowlane nie wykonano badan geologicznych gruntu. Rodzaj
gruntu nalezy stwierdzi¢ poprzez wykonanie otworu badawczego kontrolnego.
Przyjmuje si¢ nastgpujace dane odnosnie posadowienia budynku:

e warunki geotechniczne sg proste, a obiekt zalicza si¢ do kategorii pierwszej zgodnie z §
5.3.2. oraz § 7 p. 1.a. Rozporzadzenia MSWiA z dnia 24 wrze$nia 1998 roku w/s ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. nr 126 poz.
839);

e w trakcie prowadzenia robot nie dopuszcza¢ do naruszenia naturalnej struktury gruntu w
poziomie posadowienia i zasypywania przekopanych miejsc gruntem rozluznionym

4. OPIS STANU TECHNICZNEGO



4.1. DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE

Fundamenty budynku

Na podstawie dokonanych oglgdzin budynku stwierdza sig, iz stan fundamentdw jest dobry.
Jednak z uwagi na brak mozliwosci dostepu do fundamentéw, doktadny stan fundamentéw nalezy
doktadnie oceni¢ w momencie rozpoczgcia prac projektowych i budowlanych. W przypadku
watpliwosci co do stanu fundamentdéw nalezy powiadomic¢ biuro projektowe.

Sciany fundamentowe — na podstawie ogledzin stwierdza sie, iz stan $cian
murowanych jest- dobry

Sciany zewnetrzne:

o budynek szkoly — murowane z bloczkéw gazobetonowych grubosci 25¢cm + 12cm
ocieplenia ( 7cm welna , Scm styropian), wewnetrzne dziatowe grubosci 12cm +
tynk - stan techniczny dobry

o sali gimnastycznej — murowane z bloczkéw gazobetonowych grubosci
25cm + 12cm ocieplenia ( 7cm wetna , Scm styropian), wzmocnione stupami
zelbetowymi oraz wiencem posrednim - stan techniczny dobry

Stropy:
o budynek szkoly — strop zelbetowy plytowo — zebrowy wylewany na mokro
— stan techniczny dobry
Wiezba dachowa:
. budynek szkoty — konstrukcja dachu drewniana krokwiowa,
krokwie 8x16cm, dach wielospadowy - stan techniczny dobry
. sali gimnastycznej — dach konstrukcji stalowej na dzwigarach stalowych

dwuspadowych typ. EK-7313- stan techniczny dobry
Posadzki z plytek PCV i terrakoty - stan techniczny dobry
Tynki — tynki wewngtrzne cementowo — wapienne ( 111 kat.) w pomieszczeniach
sanitarnych $ciany wylozone glazura, na hallu i korytarzach tynk

szlachetny mineralny- stan techniczny dobry

Stolarka drzwiowa i okienna z PCV - stan dostateczny

Dach:
. budynek szkoly — blacha trapezowa - stan techniczny dobry
. sala gimnastyczna - blacha trapezowa - stan techniczny dobry

Elewacje - tynk akrylowy na styropianie i siatce - stan techniczny dobry

Cokol budynku - ptytki klinkierowe - stan techniczny dobry

5. ZAKRES PROJEKTOWANEJ PRZEBUDOWY

Roboty budowlane, uwzgledniajace zmiany funkcjonalne polegaja na:



docieplenie strychu za pomoca welny mineralnej

wymianie stolarki okiennej

wymianie stolarki drzwiowej wewngtrznej 1 zewnetrznej

zmianie sposobu uzytkowania budynku

Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania polega na wyburzeniu czg¢$ci $cian i
remoncie pomieszczen na poziomie przyziemia budynku , w wyniku czego powstang 2 sale na
pobyt dzieci wraz z przylegltymi pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi, szatnig dla dzieci 1
wozkownig oraz magazynem lezakow. W czg$ci przeznaczonej dla personelu powstang 3
pomieszczenia biurowe, pomieszczenie pielegniarki / potoznej , pomieszczenia sanitarne,
pomieszczenie socjalne oraz szatnie dla pracownikéw 1 pomieszczenia porzadkowe. Lazienki
ogolnodostepne podzielone zostang odpowiednio dla mezczyzn i kobiet oraz jedna dostosowana
dla potrzeb o0so6b niepelnosprawnych. W budynku powstanie kuchnia spelniajagca wszystkie
wymogi sanitarne i wentylacyjne , zmywalnia , pomieszczenie obrobki wstepnej oraz dwa
magazyny ( produktéw spozywczych oraz warzyw ) . W budynku powstanie rowniez korytarz
zapewniajacy bezpieczenstwo poruszania si¢ i ewentualnej ewakuacji

6. ANALIZA TECHNICZNA W ASPEKCIE ZMIAN FUNKCJONALNYCH

Zatozenia do analizy technicznej uwzgledniajacej wptyw zmian funkcjonalnych na konstrukcje
istniejgcego budynku:
e projektowane zmiany nie oddzialywajg negatywnie na budynek

7. WNIOSKI I ZALECENIA

Ekspertyze techniczng przedmiotu przedstawiono uwzgledniajagc wyniki wiasnych badan,
analiz, odkrywek 1 inwentaryzacji fotograficznej dokonanej w miesigcu sierpien 2025 r.
Na podstawie ogledzin dokonanych w budynku mozna stwierdzi¢, ze:

e do budowy budynku uzyto materiatbw posiadajagcych odpowiednie $wiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie;

e na podstawie stanu technicznego budynku stwierdza si¢, iz projektowana przebudowa z
rozbudowa ( po dokonaniu koniecznych napraw), nie powoduje zagrozen dla
bezpieczenstwa konstrukcji 1 bezpieczenstwa uzytkowania istniejagcego budynku, ani tez
nie obniza przydatnosci do uzytkowania. W zwigzku z powyzszym dopuszcza si¢ do
przebudowy budynku po wykonaniu niezbednych napraw;

e zmierzono wielko$¢ przekrojow krokwi dachowych (8x16cm) oraz ich rozstaw ( max.
0,9m), platwi (14x16cm) , murtat (12x12cm) 1 slupow (12x12cm). Dopuszcza si¢
dodatkowe obcigzenia na krokwie ( fotowoltaikg), jednak zaleca si¢ sprawdzenie
wiekszosci krokwi ( co do ich stanu oraz wymiaru przekroju i rozstawu) podczas
ewentualnych prac zwigzanych ze zamiang poszycia dachowego.

e prace przy przebudowie budynku wymagaja opracowania odpowiedniego projektu
budowlanego 1 technicznego ( projekty branzowe);

e w czasie pozniejszej eksploatacji budynku ( po wykonaniu przebudowy), nalezy zwrdcic¢
uwage na pojawienie si¢ jakiegokolwiek zarysowania elementow konstrukcyjnych. W
przypadku wystgpienia zarysowan, konieczna jest rejestracja miejsc z uwzglednieniem
czasu, w ktorym nastapily zauwazone zjawiska;

e przed przystgpieniem do przebudowy, Wykonawca powinien wraz z przedstawicielem
Inwestora budynku dokona¢ ogledzin stanu pomieszczen w budynku. Nalezy opisaé
ewentualne uszkodzenia, zarysowania itp. degradacje, aby nie zostaly przypisane



prowadzonym robotom budowlanym. Pozwoli to na uniknigcie potencjalnych roszczen
pomiedzy Wykonawca, a Inwestorem.

Na podstawie odkrywek ustalono, ze w $cianach budynku nie wystepuja peknigcia . Po
zapoznaniu si¢ z konstrukcja nie stwierdzono przemieszczen i odksztalcen majacych wptyw na
konstrukcje oraz jej przydatnos¢ uzytkowa. W zwigzku z powyzszym stwierdzam, ze stan
techniczny budynku jest dobry.

Budynek spelnia warunki bezpieczefnstwa konstrukcji oraz odpowiada Polskim Normom
dotyczacym projektowania 1 obliczania konstrukcji.

Opracowat:



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:
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